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GOBIERNO DE

MONTERREY

INSTRUCTIVO

AL C. JORGE ANTONIO LOPEZ MIRELES

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
IDENTIDAD TRIDIMENSIONAL, S. DER.L.DEC. V.

Av. De la Clinica No. 2520, colonia Sertoma

Monterrey, Nuevo Ledn

Presente. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuey
transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 03-tres dias del mes de julio de 2020-dos mil {
VISTO.- El expediente administrativo No. §-043 /2020, formado con motivo
2020-dos mil veinte, por el C. JORGE ANTONIO LOPEZ MIRELES Apoderadd
IDENTIDAD TRIDIMENSIONAL, S. DE R. L. DE C. V. en su cardcter de propie
identificado bajo el expediente catastral nimero 69-017-033, colindante
Renacimiento Segundo Sector en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbaho Pa
Municipio de Monterrey, N. L.

ANTECEDENTES

1. En fecha 07-siete de abril del 2003-dos mil tres, mediante resoly
DFR0329/2003 emitida dentro del expediente administrativo 12 /2003, se autoy
del fraccionamiento denominado Renacimiento 1°, 2°, 3° y 4° sectores, encontran
Monterrey, N. L., en cuyo plano de densidades, se establecid para dicha zana un|
pueden desarrollar un maximo de 25viviendas por hectarea.

2. En fecha 28-veintiocho de octubre de 2003-dos mil tres, mediante res
DFR1077/2003 emitida dentro del expediente administrativo 236/2003 se apro
Celebracién de Operaciones Tendientes a la Transmisién de la Propiedad o
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Asunto; Subdivisidn

7o Ledn emitid el acuerdo que en seguida se

veinte. -
del escrito presentado el 02-dos de abril del
Legal de la persona moral denominada
aria; respecto de la Subdivisidon del predio
a la calle Donatelo del Fraccionamiento
rque Nacional Cumbres de Monterrey, del

cion contenida bajo el nidmero de oficio
izd la Modificacion del Proyecto Urbanistico
dose vigente el Plan de Desarrollo Urbano de
a densidad tipo D3, densidad baja, donde se

olucidn contenida bajo el nlimero de oficio
bd la Modificacién al Proyecto Ejecutivo y la
Posesion de los lotes del fraccionamiento

Renacimiento 1°y 2° |

Y ademas visto los dictimenes técnico, juridico y demds constancias que obran d
CONSIDERANDO:

I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monte
tramitary resolver la presente solicitud, deiconformidad a lo dispuesto por los A
fracciones XII y XXXT, 202 fraccidn IX, 230 fraccmnes [aV, 305,306 fraccionesIaV
segundg y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tdrrltor
Nuevo.Ledn; artfculos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municip 1l del E
v 155 fracciones [ a la XI1I del Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del Mun

fraccién V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracién Piblica Munifi

v

entro del expediente; y

rrey, es competente para admitir, conocer,
rticulos 1 fraccidn I, 3 fraccién LXXVIL, 7, 11
[11, 402 primery altimo parrafo, tr
al'y de Desarrollo Urbano para el

IL Que para mltll‘ la

resente resoluci()n esta Secretaria se sustenta en el oficio N



Garcia, por el cual informa, lo que a continuacién se transcribe: “..esa Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, puede seguir resolviendo directamente las solicitudes para cualquier tema urbano con respecto a aquellos predios que
actualmente se encuentran autorizados conforme al Plan de Desarrollo Urbano en vigor, en AREAS NO UURBANIZABLES POR
PRESERVACION ECOLOGICA, asi como con respecto a las licencias de construccién que se estén tramitando y que tengan que ver con
pendientes superiores al 45%, esto sierpre y cuando los titulares tengan un derecho adquirido con respecto a dichos inmuebles y
hasta en tanto no se haya dictado por autoridad jurisdiccional su nulidad...”, oficio respecto del cual se encuentra anexada copia
simple en el presente expediente, para los consiguientes efectos legales.

111. Ahora bien, considerando lo sefialado en el parrafo inmediato anterior, es importante asentar que la presente autorizacién
se dicta sin contravenir lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala en
el Plano de Zonificacién Secundaria, que el predio que nos ocupa se encuentra ubicado en la Delegacion Huajuco, Distrito
Urbano Parque Nacional Cumbres de Monterrey, en una zona calificada como ANU-AREA NO URBANIZABLE POR
PRESERVACION ECOLOGICA, toda vez que como se sefialé en el apartado de Antecedentes de la presente resolucion, forma
parte de un fraccibnamiento autorizado, contando de esta manera con un DERECHO ADQUIRIDO, derivado directamente de
la aprobacion correspondiente a la Autorizacién de Ventas de los lotes del Fraccionamiento denominado Renacimiento 1°y
2°.

IV. Que el Plan de Desarrollo Urbano de]l Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro No. 21
“Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos
urbanisticos seran las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el predio se ubica en el plano de
densidades como Densidad segiin porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas de densidades y lineamientos
urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8
viviendas por hectirea para predios con pendientes del 15.01 a] 30 % - porciento y 4 viviendas por hectérea para predios con
pendientes del 30.01 al 45 % - porciento.

V. Como se indicé en el apartado de Antecedentes, el predio en cuestién forma parte del fraccionamiento Renacimiento
Segundo Sector, es decir no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territerial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que no genera
la obligacién de ceder areas a favor del Municipio.

VI. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una superficie de 1,299.41 m2 e
identificado con el nimero de expediente catastral 63-017-033 para quedar en 02-dos porciones: LOTE 3A con superficie
de 649.71 m2 y LOTE 3B con superficie de 649.70 m2, colindantes a la calle Donatelo del Fraccionamiento Renacimiento
Segundo Sector en la Delegacion Huajuco, Distrito Urbano Parque Nacional Cumbres de Monterrey.

Ahora bien, de acuerdo a la autorizacién de modificacion del proyecto urbanistico del fraccionamiento denominado
Renacimiento 1°, 2°, 3° y 4° sectores, otorgada en fecha 07-siete de abril del afio 2003-dos mil tres, mediante resolucién
contenida bajo el oficio nimero DFR0329/2003 emitida dentro del expediente administrative No. 12/2003, encontrandose
vigente el Plan de Desarrollo Urbano de Monterrey, N. L., en cuyo plano de densidades, se establecié para dicha zona una
densidad tipo D3, densidad baja, donde se pueden desarrollar un maximo de 25 viviendas por hectarea.

Bajo esa consideracién, es evidente que con dicha circunstancia queda demostrada la existencia de un derecho
adquirido precisamente derivado de la autorizacién del fraccionamiento en cuestién, a favor del solicitante y que tiene
reconocido desde que quedé aprobada la etapa de Proyecto Ejecutivo y la Celebracion de Operaciones Tendiefites a la
Transmisién de la Propiedad o Posesién de los lotes del citado fraccionamiento (mediante resolucién de fecha 28-vefntiocho
de octubre del 2003-dos mil tres, bajo el oficio niimero DFR1077/2003 dentro del expediente administrativo 236/2903}, 1o
que como consecuencia l6gica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que qued¢é consagrado a través d dicha
autorizacion.
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analisis respectivo, resultando que para el predio a subdividir con drea total de |
unidades solicitadas por lo que, cumple ¢on la densidad autorizada al fraccionan

L

VIL. Que al presente expediente se acompatia copia de recibo oficial con Folio- N4
del 2020-dos mil veinte, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey,

OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO PESQS 34/100 M.N.); es menester sefialar g
pagar de $7,297.92 (SIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESQS 92/100
con los Acuerdos respecto a la Modificacién y Adicién a las Bases Generales para
ingresos y demas contribuciones municipales, aprobados por el Ayuntamiento dd
dia 27 de marzo de 2020, publicado en el Periddico Oficial en fecha 24 de abril de¢
por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, cort
52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo

N

VIIL Que, en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién,se ajusta y satisface co
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterréy 2013-2025; adem3
propuesta para usos habitacionales de-conformidad con:"s"intecedentés aute
Segundo Sector, superficie del terreno, alineamientos vial@s y dereahos de via de in
solventando los requisitos minimos que sefialan los articulos 230 fraccidhes [a V,
de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urh
155 fracciones [ a la XIII del Reglamento de-Zonificacién y Uso de Suelo del Mun
PROCEDENTE la aprobacion de la subdivisién del lote en cuestion.

Porlo anteriormente expuesta, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecola

ACUERDA:

PRIMERO: Porlos motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expu
identificado con el niimero de expediente catastral 69-017-033 en los términos
Considerandos de la presente resolucidn, la cual se describe graficamente en el pl
calle Donatele del Fraccionamiento Renacimiento Segundo Sector en la Delegacid
Cumbres de Monterrey, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccidn
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, s
adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios result
contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
dicha obligacidn.

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 16-dieciséis de ener
maodificacion de los alineamientos de tramo de la via piblica con la que colindan lo
Donatelo debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

CUARTO: Sehacedel conocimiento a los interesados, que a fin de que surta ef
dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el planc que en el presente
Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 3
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, que
que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles ¢
requisitos establectdosen el presente capftulo para su obtencidn, y tendrdn una vig
partir de su g&
Ledn.” g/
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,299.41 m2 resultan permitidas las 02-dos

niento del cual forma parte.

3010000061879, de fecha 03-tres de julio

por la cantidad de $5,838.34 (CINCO MIL
ue en el caso que nos ocupa, de la cantidad a
M.N.) se aplico un subsidio de conformidad

1 Otorgamiento de Subsidios con cargo alos
Monterrey, en sesién ordinaria celebrada el

| afio; por concepto de pago de los derechos

espondientes a lo establecido en el Articulo

Ledn, relativos a este tramite.

h los lineamientos urbanisticos exigidos por
s de cumplir con lo relativo a la densidad

rizados del fraccionamiento Renacimiento
fraestructura, previstos en el Plan invocado;

305, 306 fracciones I a VIII y demas relativos

ano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo
icipio de Monterrey N.L.,, por lo que resulta

gia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

estos se Aprueba la Subdivisién del predio

descritos en el numeral VI del apartado de

ano que al efecto se autoriza; colindante a la

n Huajuce, Distrito Urbano Parque Nacional

IV de la Ley de Asentamientos Humanos,

e efectuaran a costa de los promoventes las
antes. Esta obligacién deberd plasmarse en

los referidos lotes, a fin de que se formalice

h de 2020-dos mil veinte, no se prevé la
S

predios resultantes, por lo que parala calle

ectos la subdivision aquf autorizada deberan

acto se autoriza, ante el Instituto
05 de la Ley de Asentamientos




QUINTO:  En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo tramite
y obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes v datos proporcionados por los solicitantes
bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y ultimo pérrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Leodn.

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el
Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento erritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por, n atuse de recibo. Asi lo acuerda y firma
el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey ' Ghommmmmmm o mr o mmmm e e o saon s

Lic. RBQUE YAREZ RAMOS:,

EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBAN®

e

L quef\ otifico ac Us%a\ql\ mediante el presente instructivo que entregué a una persona 41113 dijo llamarse
jl\.e o108 LOS .\U JNee _ siendolas 17-LS horas del dia
06 dé\mesde__2Mi0 del afio __ 2O T .

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONZFDN QUI?A(! SE E??DE LA DILIGENCIA
™ £ fin§ - = /
NOMBRE f’ntﬁ‘d) FH \/VO"dffT‘C\QEQWGNOMBRE =4 éwx-, ﬁ / 7
Oﬂﬂu / l///
FIRMA - FIRMA L i
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